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i iet " Holnis" der Stadt Glucksb Ost
Bebauungsplan Nr. 56 - Sonstiges Sondergebiet "Strand Holnis" der Sta ucksburg (Ostsee
fur das Gebiet im Nordosten des Stadtgebietes, ostlich der Holnisser NoorstralRe bzw. der StraBe "An der Promenade" auf der Halbinsel Holnis
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuellen Fassung, sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung vom __. . folgende Satzung
uber den Bebauungsplan Nr. 56 Stadt Glicksburg (Ostsee), bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), erlassen: Es gilt die aktuelle Baunutzungsverordnung (BauNVO).
o
4 N 7 N . ar N
i . . . , . . / 2.2. Weitere Arten der zulassigen Nutzung sind der Verleih von Strandmobiliar (wie . . . . . . . o
Ubersicht der Teilbereiche M. 1:2.000 (- PlanzeIChnung Teil A / FeStS_etzungen Liegen und Strandkérbe), Fahrradern sowie nicht-motorisierten Wasser-, Sport- und Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig. Vor der
P _ - _ Teilbereich 1 Planzeichen Rechtsgrundlage Spielgeraten (wie Roller und Kettcars) zuléssig. Wasserstralie aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine und blaue noch mit
-/)/. e .- .. j“-) < .. .- . O . St d rth /W rtschul Art der baulichen Nutzung Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtende Flachen
PN ' randwarthaus assersporischuie 2.3 Folgende fiir den Betrieb der unter 2.1 und 2.2 genannten Einrichtungen und sichtbar sein.
M. 1:500 / Sonstiges Sondergebiet "Strand Holnis" g? 1Abs' TN SZES\?O Nutzungen notwendigen Anlagen sind zulissig:
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Mal} der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet SO @ Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
N GRz| FH maximale Firsthéhe, z. B 10,00 m Gber NHN
Sg'mg f(laachenzahl, 06 |max.1000m| einschlieBlich oberer Aufbauten

Satteldach (SD)/ Flachdach (FD)/ Walmdach

SDIFDIWDIPDIK | \WD)/ Pultdach (PD)/ Kombination (K)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

== Baugrenze §9Abs. 1Nr.2 BauGB

Verkehrsflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnhahmen und Flachen fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

offentliche Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung:
Strandzuwegung

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

( \ Zu erhaltender Baum
\\/,/

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft, z.B. M1

§ 9Abs. 1Nr. 20 BauGB

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
HN - jes Bebauungsplans
Nachrichtliche Ubernahmen § 9Abs.6 BauGB
FEH FFH-Gebiet "Kustenbereich der Flensburger Forde  § 32 BNatSchG /
von Flensburg bis Geltinger Birk" (DE 1123-393) §22 LNatSchG
. §32 BNatSchG /
EGV Europaisches Vogelschutzgebiet 29 LNatSchG
"Flensburger Férde" (DE 1123-491) $ e
Landesweites Schutzgebiet und
BV Biotopverbundsystem Schleswig-Holstein §21 BNatSchG
Biotopverbund - Nebenverbundachse
LSG Landschaftsschutzgebiet Nr. 13 § 26 BNatSchG /
"Flensburger Férde" §15 LNatSchG
Archédologische Interessengebiete § 15 DSchG

Hochwasserrisikogebiet,

Referenzwasserstand: NHN + 2,45 m-Linie

gemal Hochwassergefahrenkarte HWGK HW 200
§ 73 Abs.1 Wasserhaushaltsgesetz

Darstellung ohne Normcharakter

—+e=...—  Flurgrenze
—-:=—-.—  (Gemarkungsgrenze
—— Flurstiicksgrenze
81 Flurstiicksnummer
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A
( o Baum
? [ Schild
X Schacht

) bestehende Gebaude

/ zukunftig fortfallende bestehende Gebaude

zukunftig fortfallender Pfad

Hinweise
Mittelwasserlinie vom Wasserstralen- und Schifffahrtsamt Liibeck: 27.09.2004

Der vom Wasserstraen- und Schifffahrtsamt Libeck zugesandte Verlauf

der Mittelwasserlinie stellt keine rechtlich verbindliche Abgrenzung zwischen
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Land und Bundeswasserstralie dar.

Text Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11
Abs. 2 BauNVO)

Es wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Strand Holnis*
festgesetzt, deren Art der Nutzung in den finf verschiedenen Teilbereichen wie folgt
dargestellt und festgesetzt ist:

Teilbereich 1 - Wassersportschule / Strandwarthaus

1.1 Der Teilbereich 1 des Sonstigen Sondergebietes ,Strand Holnis® dient der
Unterbringung einer Wassersportschule und eines Strandwarthauses sowie folgender
fur den Betrieb der genannten Einrichtungen notwendigen Anlagen:

- Flachen und Lagerraume flr Verleihartikel
- sanitare Anlagen (Dusche, WC)

- Aulen-/Stranddusche

- Terrasse mit Sonnenschutzkonstruktion

- Hochwasserschutzanlagen

1.2 Weitere zulassige Arten der baulichen Nutzung sind ein Kiosk und ein Imbiss mit
Getrankeausschank und dazugehdrigem Wind- und Wetterschutz.

Weiterhin ist der Verleih von Strandmobiliar (wie Liegen und Strandkorbe), Fahrradern
sowie nicht-motorisierten Wasser-, Sport- und Spielgeraten (wie Roller und Kettcars)
zulassig.

1.3 Folgende flr den Betrieb der unter 1.1 und 1.2 genannten Einrichtungen und
Nutzungen notwendigen Anlagen sind zuldssig:

- Flachen und Lagerraume flr Verleihartikel
- sanitare Anlagen (Dusche, WC)
- Terrasse mit Sonnenschutzkonstruktion
- Hochwasserschutzanlage
1.4 Weiterhin zulassig sind Anlagen fur die Erhebung des Strandeintrittes.

Teilbereich 2 — DLRG / Strandpavillon / Gastronomie

2.1. Der Teilbereich 2 des Sonstigen Sondergebietes ,Strand Holnis® dient der
Unterbringung von Einrichtungen zur Strandiberwachung (Raumlichkeiten fur die
Rettungswache der DLRG, Ausguck und Rettungsboote) und eines Strandpavillons mit
Kiosk und Gastronomiebetrieb einschliel3lich Innen-und AuRenflache sowie dem
zugehdrigem Wind-und Wetterschutz.

- Flachen und Lagerrdume fir Verleihartikel

- sanitare Anlagen (Dusche, WC),

- eine Terrasse mit Sonnenschutzkonstruktion
- Slipanlage fur Rettungsboote

- Hochwasserschutzanlagen

2.3 Weiterhin zuldssig sind Anlagen fur die Erhebung des Strandeintrittes.

Teilbereich 3 — Sanitar-Hauschen

Der Teilbereich 3 des Sonstigen Sondergebietes ,Strand Holnis* dient der Unterbringung
von Offentlichen sanitaren Einrichtungen (Duschen und WCs) sowie fur die genannten
baulichen Einrichtungen notwendigen Hochwasserschutzanlagen.

Teilbereich 4 - Kiosk

4.1 Der Teilbereich 4 des Sonstigen Sondergebietes ,Strand Holnis* dient der
Unterbringung von Kiosk und Imbiss mit Getrankeausschank und dazugehérigem Wind-
und Wetterschutz.

Weiterhin ist der Verleih von Strandmobiliar (wie Liegen und Strandkdrbe), Fahrradern
sowie nicht-motorisierten Wasser-, Sport- und Spielgeraten (wie Roller und Kettcars)
zulassig.

4.2 Folgende fur den Betrieb der unter 4.1 genannten Einrichtungen und Nutzungen
notwendigen Anlagen sind zulassig:

- Flachen und Lagerrdume flr Verleihartikel
- sanitare Anlagen (Dusche, WC)
- Terrasse mit Sonnenschutzkonstruktion
- Hochwasserschutzanlagen
4.3 Weiterhin zulassig sind Anlagen flur die Erhebung des Strandeintrittes.

Teilbereich 5 — Strandkiosk / Gastronomie

5.1 Der Teilbereich 5 des Sonstigen Sondergebietes ,Strand Holnis" dient der
Unterbringung eines Strandpavillons mit Kiosk und Gastronomiebetrieb einschliel3lich
Innen- und AuRenflache sowie dem zugehdrigem Wind- und Wetterschutz.

Weiterhin ist der Verleih von Strandmobiliar (wie Liegen und Strandkorbe), Fahrradern
sowie nicht-motorisierten Wasser-, Sport- und Spielgeraten (wie Roller und Kettcars)
zulassig.

5.2 Folgende fur den Betrieb der unter 5.1 genannten Einrichtungen und Nutzungen
notwendigen Anlagen sind zulassig:

- Flachen und Lagerrdume flr Verleihartikel
- sanitare Anlagen (Dusche, WC)

- Terrasse mit Sonnenschutzkonstruktion

- Hochwasserschutzanlagen

5.3 Weiterhin zulassig sind Anlagen fur die Erhebung des Strandeintrittes.

2. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO)

2.1 Die fur die Teilbereiche 1 bis 5 festgesetzte Firsthohe gibt die maximal zulassige
Firsthohe der baulichen Anlagen / Gebaude einschliel3lich oberer Aufbauten in Meter (m)
uber Normalhéhennull (NHN) an.

2.2 Ist bei einem Neu- oder Ersatzbau der baulichen Anlagen zur Minderung der
Hochwasserrisiken ein Hochwasserschutzsystem unterhalb der Gebaude erforderlich,
kann die Hohe der Hochwasserschutzsysteme der festgesetzten maximal zulassigen
Firsthohe der baulichen Anlagen / Gebaude hinzugerechnet werden.

2.3 Insgesamt darf, trotz der unter 2.2 festgesetzten Regelung, die Gesamthdhe der
baulichen Anlagen in den Teilbereichen 1 - 5 eine maximale Firsthéhe von 10,00 m Gber
NHN einschlieRlich oberer Aufbauten nicht Uberschreiten.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§19 BauNVO)

Aufderhalb der festgesetzten Baugrenzen sind Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO
i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig. Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um nicht mehr als 50% Uberschritten
werden.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Auf der MalBnahmenflache M 1 mit einer Grolde von 40 m? sind MalRnahmen zur
Wiederherstellung des Strandwalles, wie die Beseitigung des Pfades, die Enthahme der
dort invasiv vorkommenden Art Rosa rugosa (Hundsrose) und die Bepflanzung mit
Dunengrasern, umzusetzen.

4.2 Im Teilbereich 6 auf der Mallnahmenflache M 2 mit einer Gré3e von 767 m? sind
MafRnahmen zur Aufwertung und somit Wiederherstellung der Strandwalle durch
Beseitigung / Verdrangung der invasiven Art Rosa rugosa (Hundsrose) sowie durch
Ansaat von heimischer Strandvegetation wie z.B. Strandhafer umzusetzen.

5. Hochwasserschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 12)

5.1 Nach § 82 Abs. 1 Nr. 4 Landeswassergesetz (LWG) bestehen in den Risikogebieten
gemald § 73 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (Hochwasserrisikogebiet) Bauverbote. Hier
durfen Anlagen nicht errichtet oder wesentlich geandert werden.

5.2 Von dem Verbot des § 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG sind fur Neubauten, Ersatzbauten,
Erweiterungs-und Umbauten in den Teilbereichen 1 bis 5 Ausnahmen nach § 82 Abs. 3
LWG zulassig, wenn:

- in Abstimmung mit dem LKN.SH die zur ausreichenden Minderung der
Hochwasserrisiken erforderlichen MalRnahmen mit Herstellung der baulichen Anlagen
durchgefthrt werden und

- die Ausnahmen mit den Belangen des Kisten- und Hochwasserschutzes vereinbar
sind.

5.3 Bei einem Neu- oder Ersatzbau der baulichen Anlagen ist der Nachweis Uber die
erforderliche Héhe der Hochwasserschutzsysteme (mind. Schutzstandard eines
Landesschutzdeiches) sowie die dementsprechend umzusetzenden erforderlichen
MaRnahmen zur Minderung der Hochwasserrisiken zu erbringen.

5.4 Insbesondere sind die baulichen Anlagen erosionssicher herzustellen und gegen
Auftrieb zu sichern.

5.5 Ver- und Entsorgungsanlagen sind gegen eindringendes Wasser zu schutzen.

Hinweise

Archdologie:

Der uberplante Bereich befindet sich teilweise in einem archdologischen
Interessengebiet, daher ist mit archaologischer Substanz d.h. mit archaologischen
Denkmalen zu rechnen.

Auf den § 15 DSchG wird hingewiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiumerin
Oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlcks auf oder in
dem der Fundort liegt und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Wasserstraften und Schiffahrt:

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaf § 34 Abs. (4) des
BundeswasserstralRengesetzes (WaStrG) weder durch ihre Ausgestaltung noch durch
ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder Schiffsfuhrer durch Blendwirkung,
Spiegelungen oder anders irrefuhren oder behindern.

Um Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen zu vermeiden, bezieht sich die Forderung,
Errichtung von Leuchtreklamen, auch auf die Baustelleneinrichtung.

Far die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z.B. Stege, Bricken, Buhnen,
Bojenliegeplatze usw., die sich Uber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der
BundeswasserstralRe erstrecken, ist eine strom-und schifffahrtspolizeiliche
Genehmigung nach § 31 Bundeswasserstrallengesetz (WaStrG) erforderlich.

Hochwasser-und Kistenschutz

Nach § 80 Abs. 1 Landeswassergesetz (LWG) besteht eine Genehmigungspflicht fur
Anlagen an der Kiste oder im Kistengewasser. Demnach bedurfen die Errichtung,
Beseitigung oder wesentliche Anderung von Kistenschutzanlagen und sonstigen
Anlagen (wie Brucken, Treppen, Stege, Pfahlwerke, Zaune, Rohr- und Kabelleitungen
oder Wege) an der Kiste oder im Kustengewasser der Genehmigung der unteren
Kustenschutzbehoérde, soweit nachteilige Wirkungen, insbesondere auch im Sinne von
§ 58 Absatz 2, nicht auszuschlieRen sind.

AuRerdem bestehen nach § 81 Abs. 1 LWG auf Anlagen, die dem Kistenschutz im
Sinne von § 58 Absatz 1 dienen, Nutzungsverbote und Nutzungsbeschrankungen.
Demnach ist es auf den Kistenschutzanlagen, in den Dunen, auf dem Meeresstrand und
auf den Strandwallen u.a. verboten schitzenden Bewuchs wesentlich zu verandern oder
zu beseitigen, Liegeplatze fur Wasserfahrzeuge einzurichten, Anlagen jeder Art zu
errichten, wesentlich zu andern oder aufzustellen sowie Material, Gegenstande oder
Gerate zu lagern oder abzulagern, oder Abgrabungen, Aufschuttungen, Auf- und
Abspulungen oder Bohrungen vorzunehmen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Bauwesen, Wirtschaft und Stadtentwicklung der
Stadt Gliicksburg (Ostsee) vom __.

2. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am __.__. durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen wurden gem. § 4 Abs. 1
i.V.m. §3Abs. 1BauGBam __._ . unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fiir Bauwesen, Wirtschaft und Stadtentwicklung hatam .
Nr. 56 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

. den Entwurf des Bebauungsplanes

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt werden kdnnen, wurden geman
§4 Abs.2BauGB am __._ . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 56, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
die Begrindung habeninder Zeit vom __._ .. biszum __._ . wahrend folgender Zeiten: Montag und
Mittwoch 08.00 -12.30 Uhr, Dienstag 14.00 - 18.00 Uhr und Freitag 07.30 - 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die ortliche Bekanntmachung und Verkiindigung ist bewirkt durch Aushang nach § 5
BekanntVO SH mit Ablauf der Aushangfrist. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am__._ . .durch Aushang ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
https://stadt.gluecksburg.def/info/bauleitplanverfahren.html ins Internet eingestellt.

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange am __._ . geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan Nr. 56, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am
. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

9. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und —bezeichnungen sowie
Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht dargestellt sind.

Flensburg, den

offentlich bestellter Vermessungsingenieur

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekannt zu machen.

Gliicksburg (Ostsee), den

Bilrgermeisterin

11.  Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 56 durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen  Interessierten eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom bis zum durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB ) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Gliicksburg (Ostsee), den

Bilrgermeisterin
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KUbersichtspIan ohne Mal3stab (Quelle: Top 25, Landesvermessungsamt Schleswig-Holstein) ~

(Bebauungsplan Nr. 56 Sonstiges Sondergebiet
"Strand Holnis" Stadt Glucksburg (Ostsee)
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